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Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

1. Quy định này quy định về quy trình luân 

chuyển hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính về đất 

đai trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn theo quy định tại 

khoản 6 Điều 48 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP 

ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ. 

1. Sửa đổi bổ sung khoản 1 Điều 1 như sau: 

“1. Quy định này quy định về quy trình luân 

chuyển hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính về đất 

đai trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn theo quy định tại 

khoản 6 Điều 48 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP 

ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; được sửa 

đổi, bổ sung tại khoản 22 Điều 13 Nghị định số 

50/2026/NĐ-CP.” 

Để đảm bảo phù hợp theo 

quy định hiện hành, cơ quan 

soạn thảo đã bổ sung thông 

tin điều, khoản dẫn chiếu 

sửa đổi theo quy định hiện 

hành 

Điều 4. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

nghĩa vụ tài chính theo Bảng giá đất đối với 

các trường hợp quy định tại điểm a, b, h, k 

khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai 

2. Sửa đổi, bổ sung Điều 4 như sau: 

a) Sửa đổi, bổ sung tiêu đề Điều 4 như sau: 

“Điều 4. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

nghĩa vụ tài chính đối với trường hợp xác định 

giá đất theo Bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá 

đất”. 

Để đảm bảo phù hợp theo  

quy định tại khoản 1 Điều 7 

Nghị quyết số 

254/2025/QH15 của Quốc 

hội  
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1. Sau khi Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền 

quyết định giao đất, cho thuê đất, công nhận 

quyền sử dụng đất, cho phép chuyển mục đích 

sử dụng đất: 

a) Trong thời hạn 05 ngày làm việc, Cơ quan có 

chức năng quản lý đất đai hoàn thiện hồ sơ và 

lập phiếu chuyển thông tin địa chính thửa đất, 

chuyển hồ sơ đến cơ quan Thuế cùng cấp để tính 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định 

(Thành phần hồ sơ theo quy định tại điểm b 

khoản 1 Điều 21 và khoản 1 Điều 42 Nghị định 

103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính 

phủ). 

b) Trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày 

nhận đủ hồ sơ hợp lệ, cơ quan Thuế xác định và 

ban hành thông báo tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất phải nộp gửi đến người sử dụng đất, cơ quan 

có chức năng quản lý đất đai cùng cấp, đồng thời 

gửi đến Kho bạc Nhà nước để theo dõi, hoạch 

toán theo quy định. 

Trường hợp chưa đủ cơ sở để tính số tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất và các khoản phải nộp 

khác thì trong thời hạn 02 ngày làm việc, kể từ 

ngày nhận được hồ sơ, cơ quan Thuế phải thông 

báo bằng văn bản cho cơ quan có chức năng 

quản lý đất đai để bổ sung, hoàn thiện hồ sơ; 

Trong thời hạn 02 ngày làm việc, cơ quan có 

chức năng quản lý đất đai bổ sung hồ sơ gửi lại 

cơ quan Thuế; sau khi có đủ hồ sơ hợp lệ thì cơ 

quan Thuế phải xác định và ban hành thông báo 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất chậm nhất sau 02 

b) Sửa đổi, bổ sung khoản 1 như sau: 

“1. Trường hợp khi Ủy ban nhân dân cấp có 

thẩm quyền quyết định giao đất, cho thuê đất, 

công nhận quyền sử dụng đất, cho phép chuyển 

mục đích sử dụng đất: 

a) Trong thời hạn 05 ngày làm việc, cơ quan có 

chức năng quản lý đất đai hoàn thiện hồ sơ và 

lập phiếu chuyển thông tin địa chính thửa đất, 

chuyển hồ sơ đến cơ quan thuế cùng cấp để tính 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định. 

Thành phần hồ sơ theo quy định tại điểm b 

khoản 1 Điều 21 và khoản 1 Điều 42 Nghị định 

103/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 

của Chính phủ (được sửa đổi, bổ sung tại điểm 

b khoản 12 và khoản 20 Điều 13 Nghị định số 

50/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 

của Chính phủ). 

b) Trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày 

nhận đủ hồ sơ hợp lệ, cơ quan Thuế xác định và 

ban hành thông báo tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất phải nộp gửi đến người sử dụng đất, cơ quan 

có chức năng quản lý đất đai cùng cấp, đồng 

thời gửi đến Kho bạc Nhà nước để theo dõi, 

hoạch toán theo quy định. 

Trường hợp chưa đủ cơ sở để tính số tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất và các khoản phải nộp 

khác thì trong thời hạn 02 ngày làm việc, kể từ 

ngày nhận được hồ sơ, cơ quan Thuế phải thông 

báo bằng văn bản cho cơ quan có chức năng 

quản lý đất đai để bổ sung, hoàn thiện hồ sơ; 

Trong thời hạn 02 ngày làm việc, cơ quan có 

Nội dung về thời gian, trình 

tự tại quy định này được giữ 

nguyên, trong đó cơ quan 

soạn thảo bổ sung thêm điều 

khoản dẫn chiếu đã được 

sửa đổi để đảm bảo thống 

nhất theo quy định hiện 

hành tại điểm a (riêng điểm 

b giữ nguyên nội dung) và 

bổ sung thêm mới điểm c, 

điểm d với mục đích bóc 

tách các trường hợp xác 

định giá đất cụ thể và trường 

hợp xác định giá đất khởi 

điểm đã được quy định cụ 

thể tại các khoản kế tiếp 

trong quyết định sửa đổi, bổ 

sung này. 

Việc biên tập điều chỉnh 

toàn bộ nội dung quy định 

tại khoản 1 Điều 4 quy định 

ban hành kèm theo Quyết 

định số 65/2024/QĐ-UBND 

để tạo tính thống nhất và 

thuận tiện trong việc tra cứu 

nội dung đã điều chỉnh, sửa 

đổi. 
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ngày làm việc, kể từ ngày nhận đủ hồ sơ bổ 

sung. 

chức năng quản lý đất đai bổ sung hồ sơ gửi lại 

cơ quan Thuế; sau khi có đủ hồ sơ hợp lệ thì cơ 

quan Thuế phải xác định và ban hành thông báo 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất chậm nhất sau 02 

ngày làm việc, kể từ ngày nhận đủ hồ sơ bổ 

sung. 

c) Trường hợp thực hiện dự án đầu tư có mục 

đích hỗn hợp theo quy hoạch xây dựng theo quy 

định tại khoản 2 Điều 5 Nghị định số 

49/2026/NĐ-CP của Chính phủ thì thực hiện 

quy trình luân chuyển hồ sơ theo quy định tại 

Điều 5. 

d) Trường hợp xác định giá đất khởi điểm để 

đấu giá quyền sử dụng đất tại khoản 1 Điều 7 

Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội thì 

thực hiện quy trình luân chuyển hồ sơ theo quy 

định tại Điều 6.” 

Điều 5. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

nghĩa vụ tài chính theo Giá đất cụ thể đối với 

các trường hợp quy định tại điểm a, b, đ 

khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai năm 2024 

 

3. Sửa đổi, bổ sung Điều 5 như sau: 

a) Sửa đổi, bổ sung tiêu đề Điều 5 như sau: 

“Điều 5. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

nghĩa vụ tài chính đối với trường hợp xác định 

theo Giá đất cụ thể”. 

Để đảm bảo phù hợp theo  

quy định tại khoản 2 Điều 5 

Nghị định số 49/2026/NĐ-

CP ngày 31/01/2026 của 

Chính phủ. 

a)  Cơ quan có chức năng quản lý đất đai lựa 

chọn tổ chức thực hiện định giá đất để xây dựng 

bảng giá đất theo quy định của pháp luật về đấu 

thầu. 

Đối với trường hợp chỉ định thầu rút gọn: trong 

b) Sửa đổi, bổ sung điểm a khoản 1 như sau: 

“a)  Cơ quan có chức năng quản lý đất đai lựa 

chọn Tổ chức thực hiện định giá đất theo quy 

định của pháp luật về đấu thầu. 

Đối với trường hợp chỉ định thầu rút gọn: trong 

Nội dung về thời gian, trình 

tự tại quy định này được giữ 

nguyên, trong đó cơ quan 

soạn thảo chỉ bổ sung điều 

khoản dẫn chiếu đã được 
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thời gian 10 ngày làm việc, theo quy định tại 

Điều 78 Nghị định 24/2024/NĐ-CP ngày 

27/02/2024 của Chính phủ, cơ quan có chức 

năng quản lý đất đai lựa chọn Tổ chức thực hiện 

định giá đất theo quy định tại khoản 5 Điều 13 

Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 

năm 2024 của Chính phủ; xây dựng Báo cáo 

thuyết minh Phương án giá đất và dự thảo 

Chứng thư định giá đất. 

Đối với trường hợp đấu thầu rộng rãi: trong thời 

gian 45 ngày làm việc (bao gồm thời gian gia 

hạn 01 lần đối với trường hợp không có Nhà 

thầu tham dự), cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai lựa chọn Tổ chức thực hiện định giá đất theo 

quy định tại khoản 5 Điều 13 Nghị định số 

71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của 

Chính phủ; xây dựng Báo cáo thuyết minh 

Phương án giá đất và dự thảo Chứng thư định 

giá đất. 

Trong thời gian 22 ngày làm việc, Tổ chức thực 

hiện định giá đất lập Báo cáo thuyết minh xây 

dựng phương án giá đất và dự thảo Chứng thư 

định giá đất. 

thời gian 10 ngày làm việc theo quy định tại 

Nghị định số 214/2025/NĐ-CP ngày 04 tháng 8 

năm 2025 của Chính phủ, cơ quan có chức 

năng quản lý đất đai lựa chọn Tổ chức thực 

hiện định giá đất theo quy định tại khoản 5 

Điều 13 Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 

tháng 6 năm 2024 của Chính phủ (được bổ 

sung, sửa đổi tại khoản 8 Điều 1 Nghị định số 

226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 và 

điểm b khoản 1 Điều 10 Nghị định số 

49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 

của Chính phủ); xây dựng Báo cáo thuyết minh 

Phương án giá đất và dự thảo Chứng thư định 

giá đất. 

Đối với trường hợp đấu thầu rộng rãi: trong 

thời gian 45 ngày làm việc (bao gồm thời gian 

gia hạn 01 lần đối với trường hợp không có 

Nhà thầu tham dự), cơ quan có chức năng quản 

lý đất đai lựa chọn Tổ chức thực hiện định giá 

đất theo quy định tại khoản 5 Điều 13 Nghị định 

số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 

của Chính phủ (được bổ sung, sửa đổi tại khoản 

8 Điều 1 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 

15 tháng 8 năm 2025 và điểm b khoản 1 Điều 

10 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 

01 năm 2026 của Chính phủ); xây dựng Báo 

cáo thuyết minh Phương án giá đất và dự thảo 

Chứng thư định giá đất. 

Trong thời gian 22 ngày làm việc, Tổ chức thực 

hiện định giá đất lập Báo cáo thuyết minh xây 

dựng phương án giá đất và dự thảo Chứng thư 

định giá đất.”. 

sửa đổi để đảm bảo thống 

nhất theo quy định hiện 

hành. 
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b) Trong thời hạn 05 ngày làm việc, kể từ khi 

nhận được Báo cáo thuyết minh xây dựng 

phương án giá đất và dự thảo Chứng thư định giá 

đất của Tổ chức thực hiện định giá đất, cơ quan 

có chức năng quản lý đất đai có trách nhiệm 

kiểm tra tính đầy đủ về nội dung của Báo cáo, 

trình Hội đồng thẩm định giá đất cùng cấp đối 

với trường hợp đủ điều kiện hoặc thông báo kết 

quả kiểm tra gửi đến Tổ chức thực hiện định giá 

đất. 

Đối với trường hợp chưa đủ điều kiện, cần bổ 

sung hồ sơ, trong thời gian 03 ngày làm việc, Tổ 

chức thực hiện định giá đất hoàn thiện, bổ sung 

hồ sơ chuyển đến cơ quan có chức năng quản lý 

đất đai . 

Trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày 

nhận được Báo cáo thuyết minh xây dựng 

phương án giá đất, dự thảo Chứng thư định giá 

đất hoàn chỉnh, bổ sung của Tổ chức thực hiện 

định giá đất, cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai trình Hội đồng thẩm định giá đất cùng cấp 

kiểm tra, xem xét, thẩm định (Hồ sơ trình Hội 

đồng thẩm định giá đất theo quy định tại khoản 1 

Điều 34 Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 

tháng 6 năm 2024 của Chính phủ). 

 

c) Sửa đổi, bổ sung điểm b khoản 1 như sau: 

“b) Trong thời hạn 05 ngày làm việc, kể từ khi 

nhận được Báo cáo thuyết minh xây dựng 

phương án giá đất và dự thảo Chứng thư định 

giá đất của Tổ chức thực hiện định giá đất, cơ 

quan có chức năng quản lý đất đai có trách 

nhiệm kiểm tra tính đầy đủ về nội dung của Báo 

cáo, trình Hội đồng thẩm định giá đất cùng cấp 

đối với trường hợp đủ điều kiện hoặc thông báo 

kết quả kiểm tra gửi đến Tổ chức thực hiện định 

giá đất. 

Đối với trường hợp chưa đủ điều kiện, cần bổ 

sung hồ sơ, trong thời gian 03 ngày làm việc, 

Tổ chức thực hiện định giá đất hoàn thiện, bổ 

sung hồ sơ chuyển đến cơ quan có chức năng 

quản lý đất đai. 

Trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày 

nhận được Báo cáo thuyết minh xây dựng 

phương án giá đất, dự thảo Chứng thư định giá 

đất hoàn chỉnh, bổ sung của Tổ chức thực hiện 

định giá đất, cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai trình Hội đồng thẩm định giá đất cùng cấp 

kiểm tra, xem xét, thẩm định (Hồ sơ trình Hội 

đồng thẩm định giá đất theo quy định tại khoản 

1 Điều 34 Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 

27 tháng 6 năm 2024 của Chính phủ; được bổ 

sung, sửa đổi tại điểm a khoản 14 Điều 1 Nghị 

định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của 

Chính phủ).”. 

Nội dung về thời gian, trình 

tự tại quy định này được giữ 

nguyên, trong đó cơ quan 

soạn thảo chỉ bổ sung điều 

khoản dẫn chiếu đã được 

sửa đổi để đảm bảo thống 

nhất theo quy định hiện 

hành. 
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Điều 6. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

giá đất khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng 

đất đối với trường hợp quy định tại điểm i 

khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai năm 2024 

4. Sửa đổi, bổ sung tiêu đề Điều 6 như sau: 

“Điều 6. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác định 

giá đất khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng 

đất”. 

Để đảm bảo phù hợp theo  

quy định tại khoản 1 Điều 7 

Nghị quyết số 

254/2025/QH15 của Quốc 

hội  

Điều 7. Quy trình luân chuyển hồ sơ xác 

định giá đất khởi điểm để đấu giá quyền 

sử dụng đất đối với trường hợp quy định 

tại điểm d khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai 

năm 2024 

Nội dung này được bãi bỏ 

Theo  quy định tại khoản 1 

Điều 7 Nghị quyết số 

254/2025/QH15 của Quốc 

hội, nội dung này thực hiện 

theo quy định tại khoản 4 

Điều 1 dự thảo quyết định 

sửa đổi, bổ sung (sửa đổi, 

bổ sung tiêu đề Điều 6 nêu 

trên). 
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